Kylmaluoman
retkeilyalueen
maankayton ja
matkailun
yleissuunnitelma



TYON TAVOITE JA TOTEUTUS

Tyon tavoitteena oli laatia alueelle maankayton
kehittamissuunnitelma ohjaamaan ja tukemaan alueen
luontomatkailuelinkeinojen kehittamista huomioiden alueen
luonne.

« Maankayton suunnitelmassa selvitettiin ja arvioitiin
luontomatkailua tukevan palvelurakentamisen sijoittuminen
alueelle pitkalla aikajanteella.

- Ty0 toteutettiin tiiviissa vuorovaikutuksessa tilaajan ja alueen
toimijoiden kanssa. Tyopaja alueen toimijoille ja sidosryhmille
jarjestettiin 16.6.2020 seka lisaksi on haastateltu alueen olemassa
olevia toimijoita seka potentiaalisia toimijoita.

« Tyon toteutti FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n monialainen tiimi.






RETKEILYALUEEN PERUSTIEDOT (1/2)

« Sijainti: Pohjois-Pohjanmaa, Taivalkoski

100km + Pinta-ala: 7 322 ha, josta vesialuetta 1 010
© Metsahallius 2004 ha

+ Retkeily- ja matkailukayttdé keskittyvat
leirintdalueen ympéaristéon. Kylmédluoma on
myds tarked kalastus- ja metsdstyskohde.
Retkeilyalue on harjujen halkoma erdmaisten
metsien ja soiden alue.

+ Kylmaluomalla on noin 90 kirkasvetistd
jarved ja lampea, jotka mahdollistavat
kalastamisen lisdksi luonnosta nauttimisen
meloen ja soutaen.

« Péivaretkeilya varten on tarjolla useita
rengasreitteja ja reitteja yhdistelemélld on
myo6s mahdollista toteuttaa usean paivan
vaelluksia. Retkeilyalueelta lahtee
yhdysreitteja Taivalkoskelle, Syotteen
kansallispuistoon ja Hossan
kansallispuistoon. Talvella alueella voi
liikkkua vaikka hiihtden, ja alueen lapi
kulkevat Taivalkosken ja Eteld-Kuusamon
moottorikelkkaurat

+  Kylmaluoman retkeilyalue kuuluu
kokonaisuudessaan Kylmaluoman Natura-
alueeseen.



RETKEILYALUEEN PERUSTIEDOT
/2 BN ERNOND

NMANREDOHE

Aktiviteettimahdollisuudet

Patikointi

Kalastus

Metsastys
Maastopyoraily
Melonta ja soutu
Moottorikelkkailu
Hiihto

Tahtitaivaan tarkkailu
Marjastus ja sienestys

Pyoraily (tiereiteilla, maasto
kuluvaa)

Uinti

Reitit (yhteensa 54 km)

Paivareittien paalahtopiste
Kylmaluoman retkeilykeskus

Yhdysreitit Hossan ja
SyoOtteen kansallispuistohin

Hukanharjunpolku, 5 km
Kivikkovaaranpolku, 8,5 km
Kattaisenpolku, 16 km
Aarnialueen polku, 9,0 km
Paatalopolku, 21 km
Petdjavaaranpolku, 7,5 km
Hiihtolatuverkosto, 15 km
Maastopyorailyreitti 43 km

Moottorikelkkaura
Kylmadluoman leirintdalueelle



RETKEILYALUEEN KARTTA



KYLMALUOMAN KAVUAT

. KAYNTIMAARAT (2019): 28 300

. ALUETALOUS (2019): tulovaikutus 2,0 M¥€,
tyollisyysvaikutus: 18 htv

- KAVIJATIEDOT
+ Valtaosa kotimaisia matkailijoita (99 %)

+  Suurin kavijaryhma 55-64-vuotiaat, 2-5 henked oman
perheen jasenia

« Paivakavijoita 17 % ja yopyvia matkailijoita 83 %

. Paivakavijan viipyméa keskiméérin 3 h / kerta ja
yopyjan 4,5vrk / kerta

« Suosituin aktiviteetti on kalastus, jonka jalkeen
suosittuja harrastuksia olivat kdvely, luonnontarkkailu
ja evasretkeily

- Kavijatyytyvaisyysindeksi 4,16: tyytyvdisyys erityisesti
maisemanvaihteluun seka polttopuuhuoltoon,
tyytymattomyys erityisesti ennakkoinformaatioon,
erityistarpeiden huomioonottamiseen seka reittien ja
rakenteiden turvallisuuteen.
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SUUNNITTELUTILANNE

Hoito- ja kayttosuunnitelma

+ Kylmdluoman arvojen turvaamiseksi on
asetettu kaksi paamaaraa:

Alue on luonnonmetsiltdaan ja soiltaan
luonnontilainen ja edustava; harjumetsat
ovat monimuotoisia ja maisemallisesti
arvokkaita; metsatalousalueiden osalta
monimuotoinen ja yleisesti hyvaksytty
kohde

Retkeilyalue on toimiva ja turvallinen
kaikille kayttdmuodoille

« Kylmaluoman kehittamiseksi on asetettu yksi
paamaara: "Alue on houkutteleva kdyntikohde,
joka tukee ja tdydentda Hossan
kansallispuistoa”

« Alue on jaettu kolmeen vyohykkeeseen:
Puisto-osa, Aarniosa ja Talousosa.

Puisto-osaan keskittyy palvelutarjonta ja
yritystoiminta seka suurin osa kaikesta
virkistyskaytosta.

Aarniosa sailytetaan mahdolisimman
luonnontilaisena, ja sen
paakayttajaryhmana ovat erailijat, joskin
alueella kulkee myds osa retkeilypoluista.

Talousosalla harjoitetaan virkistyskayton
huomioivaa metsataloutta.



SUUNNITTELUTILANNE

Maankaytto: maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaa

« Matkailun vetovoima-alue / matkailun
ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

« Kylmaluoma-Jokijarvi-Hossa matkailu-
ja virkistysaluekokonaisuus

« Alueen maankayttéa suunniteltaessa on
kiinnitettava erityistda huomiota
virkistysalueiden ja -reittien verkoston
muodostamiseen sekd maisema- ja
ymparistdarvojen sailymiseen ja
matkailukeskusten rakentamisen
sopeuttamiseen ymparistoon.



SUUNNITTELUTILANNE

Maankaytto: yleis- ja asemakaavataso

Voimassa olevat kaavat Kylmaluoman retkeilyalueella

Ei voimassaolevia yleiskaavoja

Polojarvi-Valkeisen rantakaava (26.7.1999): Kaava kattaa
n.70 ha leirintaalueen eteldpuolista Valkeisen rantaa.
Paaosa alueesta on retkeily- ja ulkoilualuetta, ja alueella on
useampi alueellinen ulkoilureitti. Lisaksi alueella on kaksi
merkintaa RA-2 loma-asuntojen korttelialue
yhteisrantaisille rakennuspaikoille rakennusoikeuksin 500 ja
800 kerrosneliometrid. Rakennusoikeutta ei ole kaytetty, ja
mikali kaava otetaan kayttoon, on selvitettava, onko
tarvetta tehda naturavaikutusten arviointi.

Kylmaluoman leirintdalueen rantakaava (27.8.1992): Kaava
kattaa n.45 ha leirintdalueen. Kaava ohjaa virkistysta
palvelevan retkeily- ja ulkoilualueen seka ulkoilu- ja
virkistyspalvelualueen seka ulkoilureittien lisaksi matkailua
palvelevien rakennusten (RM), seka telttailu- ja
leirintdalueiden (RT-1) sijoittumisen alueella. Kaava on
paaosin toteutettu.
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MATKAILUN TRENDIT JA MUUTOSTEKIJAT 1/2

SEGMENTIT JA

TEEMAT

Kestdva ja vastuullinen matkailu

Luonto ja wellness

Ruokamatkailu, foodies

Paluu perusasioihin, arjen luksus

Luxury without guilt, zero

leftovers, lihasvoima

Go Local - kulttuuri, aitous,

paikallisuus

Staycation - lahilomat, lahella

kotia

Microcation - lyhytlomat

DIY - Do It Yourself

Agritourism

Social tourism - "tee hyva tyo”,

“pro poor”

MAJOITUSTRENDIT

* Hajautetut hotellit

»  Konteista on moneksi
*  Poshtel

+ Glamping - glamour
+ camping

* Garden camping
* Vertaismajoitus

+  Sohvasurffaus

KOHDERYHMAT

Varakkaat 55+
Superseniorit 65+

Hipsterit,
flashpackers...

DINK - double
income, no kids

DINKs + dogs
Priority pet
Women only

Yhteisot - teemat,
samanhenkiset
ihmiset, heimot

3G - 3 generations

VER — visiting family
and relatives

TEKNOLOGIA
* Ennakoivat algoritmit
+  Tekoaly (Al)
"Kaiken Internet”
+ Digi & mobi

+  Silmailtava ja jaettava
sisaltd

«  Lisatty todellisuus (AR)
«  Lisatty virtuaalisuus (AV)
*  Virtuaalitodellisuus (VR)

«  Personointi, tracking, Big
Data, some, pelillisyys
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MATKAILUN TRENDIT JA MUUTOSTEKIJAT 2/2

Hygieniaa, puhtautta ja turvallisuutta arvostetaan entista
enemman - palveluiden laatu ja vastuullisuus!

Matkoista tulee entista merkityksellisimpia

Koronapandemian
vaikutuksia Mokkimajoituksen kysynta lisdantyy

Lahimarkkinoiden rooli kasvaa

Digitalisaatio jatkaa kasvuaan - info, ostettavuus,
kokemusten jakaminen
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SWOT-ANALYYSI (1/2)

VAHVUUDET
Vesistot ja niiden puhtaus
Sijainti 5-tien varressa

« Lumivarmuus
Luonnonrauha ja hiljaisuus
Laaja eramainen retkeilyalue
tuottaa ja harrastaa
monipuolisia luontoelamyksia
ja aktiviteetteja

« Kansainvalinen talvimatkailu
Hyvin toimiva ja tiivis
palvelurakenne: tiivis ydin,
hyvin hoidetut reitit ja
taukopaikat

+ Helppokulkuinen maasto

« Erakulttuuri (Paatalo, savotta,
eraily)
+ Erikoiskalastuskohteet

MAHDOLLISUUDET

Matkailutarjonnan monipuolistaminen Puisto-
osan ydinalueella: lisdd majoitus- ja
ohjelmapalvelutarjontaa

Yhteistyo ja kytkeytyminen
matkailukokonaisuuksiin: Taivalkosken
matkailuun kestava luontomatkailun karki ja
Hossa-Kylmaluoma —alueen yhteistydn
tiivistaminen

Maastopydrdolosuhteiden kehittdminen ja
tuotteistukset

Kestava luontomatkailun kasvava trendi
(véhahiilisyys ja vastuullisuus) — kokemukset,
oppiminen, vastuullinen yritystoiminta
Luontomatkailun, retkeilyn ja mokkimatkailun
suosion kasvu koronapandemian mydéta

Erikoistumisen teemoja: eraily, luontoseikkailut,
luonnontarkkailu, sotahistoria, Paatalo, alueen
tarinoiden hyédyntaminen, sukelluspuisto,
luontoaktiviteetteihin pohjautuva kurssitoiminta,
"retkeily- ja kansallispuistobongaukset”
Vapaa-ajan asumisen ja kalastusmatkailun
kehittdminen Harjajarvella ja
Kylmaluomanjarvella

Tarjonnan kehittdminen ldhialueen mokkilaisille



SWOT-ANALYYSI (2/2)

HEIKKOUDET
Tunnettuus osana Taivalkosken
matkailua
Alueen yhtendisyyden puuttuminen
(alueen profiili, tunnettuus ja
erottautumistekijat yleensa)

« Latuverkoston kehittamis- ja
ylldpitoresurssit vahaiset
Koiravaljakko- ja moottorikelkkareittien
yhtendistaminen

« Saavutettavuus VT 20-tielta

+ Laadukkaan majoitustarjonnan
vahaisyys, vanha kiinteistokanta

« Esteettomyyden huomioinen

« Ohjelmapalvelureitistdjen kehittaminen
yritysten kanssa

UHAT
Uusien yrittdjien [6ytyminen
Investoreiden l6ytaminen

« Matkailu- ja palvelurakentamisen
estyminen
KV-toimintaympariston muutos
Yhteistyon puuttuminen

+ Koronapandemian negatiiviset
vaikutukset investointeihin ja
yritystoimintaan

« Lainsdaadannodn ja verotuksen
epdedulliset muutokset matkailulle

« Metsahallituksen rahoituskehyksen
pienentyminen entisestaan
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KYLMALUOMA VUONNA 2030

KYLMALUOMAN RETKEILYALUE - Ympirivuotisesti houkutteleva ja
sykdahdyttava luonto- ja erdelamysten helmi.

« Kylmaluoma on ymparivuotinen seka kotimaisille etta kansainvalisille
kohderyhmille tuotteistettu luonto-ohjelmien, luonnonilmididen
tarkkailun, maastopyorailyn seka eraelamysten huippukohde.

+ Kylmaluoman ydintarjonta koostuu eri vuodenaikoihin ja sesonkeihin
kehitetyista luontomatkailuaktiviteeteista, luontoon liittyvista
oppimiskokonaisuuksista ja kurssitarjonnasta seka monipuolisesta
vuokravalinetarjonnasta. Tarjonnassa huomioidaan lapsiperheet,
aloittavat retkeilijat, luontoelamyksia hakevat seka vaativatkin erailijat.

« Kylmaluomasta on muodostunut entistéd vahvempi karkikohde
Taivalkosken matkailuun.

« Kylmaluoma kasvaa ja kehittyy hallitusti kestavan matkailun periaatteet
huomioiden

- Retkeilyinfrastruktuuri, palveluvarustus seka matkailuliiketoiminnan
tarjonta on huippuluokkaa.

Matkailijat arvostavat kohdetta ja viipyma on pitka.



TAVOITTEET 2030 (1/2)

Laadullisia tavoitteita

Retkeilyalueen profiilin ja tuotekarkien kehittaminen

Kestavan ja vastuullisen matkailun lapileikkaavuus
kokonaiskehittamisessa

Yhteistyon tiivistaminen kehittamisessa, markkinoinnissa ja alueen
myynnissa (erityisesti Hossa ja Taivalkosken matkailu)

Matkailuinvestointien mahdollistaminen kaavoituksella seka
investointien laadukas toteutus ydinalueella

Kylmaluoman retkeilyalueen palvelutarjonnan ja laadukkuuden
kehittaminen

Uusien yrittajien ja investoijien houkuttelu alueelle
Alueen saavutettavuuden ja matkaketjujen kehittaminen
Ymparivuotisuuden vahvistaminen seka kesan kansainvalistaminen

Asiakastyytyvaisyyden paraneminen



TAVOITTEET 2030 (2/2)

Kasvutavoitteita
KAYNTIMAARAT: 55 000 / vuosi

Yépyvien ja kansainvalisten matkailijoiden m&ara kasvanut
Luontomatkailun ja retkeilyn suosion kasvu

Kesamatkailijat, ohikulkijat ja paivakavijat [ahialueen muista kohteista
lisaantyneet

VALITON TULO- JA TYOLLISYYSVAIKUTUS: 6,8 M€ / vuosi ja 75 henkilétyovuotta

Uudet matkailuinvestoinnit mahdollistaneet tiiviin liiketoimintaymparistdn
kehittamisen ja ymparivuotisen kassavirran

Paivakavijan viipyma kasvanut 3 tunnista 5-7 tuntiin ja yopyjan 4,5 vrk:sta yli 5
vuorokauteen

Matkailijoiden rahankayttd majoitus- ja aktiviteettipalveluihin lisdantynyt
ymparivuotisesti, kansainvalisten asiakkaiden kulutus korkeampi seka viipyma
pidentynyt

Palvelutarjonnan lisdantymisen kautta tyollisyysmahdollisuudet kasvaneet

INVESTOINNIT JA PALVELUTARJONTA

Laadukasta majoitustarjontaa on tullut lisda ja olemassa olevaa on rakennuskanta
on uusittu

Alueelle on saatu lisda luontomatkailun yhteistydkumppaneita ja
palveluntarjoajia.



MATKAILUN KEHITTTAMISEN STRATEGISET VALINNAT

Matkailun kérjet — mita
Kylméaluoma tarjoaa?

Liiketoiminnan

mahdollistajat — mika

Kriittiset menestystekijat —
missd on onnistuttava?

* Luontoaktiviteetit ja
elamykset
NATURE ACTIVITIES&SAFARIS

* Luonnon havainnointi
WILDLIFE AND NATURE
OBSERVATION

* Retkeily ja luonnossa
liikkuminen
TRAILS AND ROUTES

« Luonnonantimet

FISHING AND NATURE
AMENITIES

mahdollistaa kehittymisen?

e Luontomatkailun
palvelumuotoilu ja
tuotteistus

* Kylméluoman ydinalueen
palvelutarjonnan
kehittaminen

» Monipuolisten aktiviteettien
ja toimintojen
mahdollistaminen

« Ohjelmapalvelureittien
kehittaminen

» Matkailurakentamisen
lisadminen ydinalueella:
tiilvistaminen ja kaavoitus

» Omaleimaiset ja erottuvat
matkailutuotteet

* Yhteistyd matkailu-
kokonaisuuksien kanssa

* Uusien yrittdjien ja
investoijien houkuttelu

« Alueen yrittajien valinen
yhteisty0 tuotteistamisessa,
markkinoinnissa ja myynnissa
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‘ 2025-2027

» Uudet luontomatkailun
lilketoimintamahdollisuudet

2021-2024 . Majoituskfapasiteetin
_ parantaminen ja uudet
* Kaavoitus investoinnit

« Yrittdjaverkoston vahvistaminen
* Yhteistyon tiivistaminen
» Teemakohtainen tuotteistus

« Aktiviteetti- ja
ohjelmapalvelutarjonnan
ymparivuotinen vahvistaminen

« Reittien kautta tunnetuksi

KESTAVAN KASVUN PORTAAT JA KASVUN MAHDOLLISTAJAT

2028-2030

* Erikoistumisen teemojen
tuotteistus ja palvelukonseptit

* Yhteistydn ja markkinoinnin
tilvistaminen

* Ymparivuotisuus ja
kansainvalisyys



KEHITTMISEN TIEKARTTA (1/2)
I o Gl el

Matkailuliiketoiminnan Kaavoitus 2021-2022 Olemassa Metsahallitus
e e S e Uudet maankayttovaraukset olBE: : Taivalkosken
resurssit
, T T kunta
* Kylmaluoman leirintdalueen valiton
lahiymparisto
* Kylmaluoma (jarvi)
* Harjajarvi
Palveluinfrastruktuurin seka Rakennusoikeuskokonaisuuksien 2021-2024 Perus- Metsahallitus
uusien kehittamista vaativien  perusinfrastruktuuri rahoitus .
rakenteiden kehittaminen Taivalkosken
Sisaantulotien korjaus ja levennykset Hanke- kunta
rahoitus

Sisdantulon kehittdminen Taivalkosken suunnasta
Ymparivuotisten reittien kehittaminen
* Ohjelmapalvelureitit

* Maastopyorailyolosuhteiden ymparivuotinen
kehittaminen

» Talvikavelyreitit ja hiihtoladut



KEHITTAMISEN TIEKARTTA(2/2)

Elinkeinorakenteen
kehittaminen

Tuote- ja palvelukehitys,
markkinointi ja
kansainvalistyminen

Investointien edistaminen

Matkailuyritystoimijoiden verkoston kasvattaminen 2022-2025
ja yhteistyon tiivistdminen ja vahvistaminen

Uusien yrittajien houkuttelu

Tuotteistus ja palveluiden paketointi 2025-2030

Digitaalisen ostettavuuden kehittdminen

Markkinoinnin ja myyntimallien kehittaminen
alueen yritysten ja lahialueen
matkailuorganisaatioiden kanssa

Palvelurakentamisen ja investointien 2022-

mahdollistaminen

Investointikohteiden kannattavuus- ja
toteuttavuustutkimukset seka
markkinointimateriaalit, rahoituksen jarjestaminen
/ investorihaut, investointien toteutus

Hanke-
rahoitus

Perus-
rahoitus

Hanke-
rahoitus ja
osallistu-
minen
hankkeisiin

Yritys-
rahoitus

Perus-
rahoitus

Metsahallitus
Naturpolis Oy

Alueen nykyiset
ja uudet
yrittajat
Naturpolis Oy

Alueen nykyiset
ja uudet
yrittajat

Metsahallitus

Taivalkosken
kunta
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ELINKEINORAKENTEEN
KEHITTAMINEN

Lihtokohdat

Kylmaluoman retkeilyalueella on suoraan noin 10 yhteistydkumppania tai yritysta,
joilla on yhteistydsopimus Metsahallituksen kanssa, ja ne toteuttavat kestavan
luontomatkailun periaatteita toimiessaan retkeilyalueella.

Hyddynnettdvd mahdollisuus on aktiivisen yritystoiminnan ohella incoming- ja
matkanjarjestdakumppanuudet, joka on mahdollistanut talvisen majoitus-, aktiviteetti-
ja ohjelmapalvelutarjonnan kehittdamista. Alue koetaan houkuttelevaksi, rauhalliseksi ja
aitoa luontomatkailua mahdollistavaksi. Kesédan on mahdollista panostaa
kansainvalisesti enemman koronapandemian vaistyttya.

Matkailutoiminnan verkostoa tulee kuitenkin laajentaa niin palvelutarjonnan kuin
markkinoinninkin osalta, jotta alueen koko potentiaali lahikohteineen tulee
mahdollisimman laajasti hyddynnettya.

Toimenpiteet

Vahvistetaan olemassa olevan yritysverkoston osaamista, palvelutarjontaa,
kumppanuuksia sekd yleisesti tuetaan heitd mydnteiselld kasvupolulla.
Mahdollistaminen mm. yritysryhmahankkeiden ja tuotekonseptointien kautta.

Markkinoidaan alueen mahdollisuuksia uusille sijoittuville yrityksille ja
yhteistydkumppaneille

Alueen yrittdjien on suositeltavaa osallistua laajempiin alueellisiin
yhteistydmahdollisuuksiin palveluiden tuottamisessa, paketoinnissa ja markkinoinnissa
(Taivalkoski, Syote ja kansallispuisto, Ruka-Kuusamo seka Oulangan kansallispuisto
seka Hossa ja kansallispuisto).
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TUOTE- JA PALVELUKEHITYS,
MARKKINOINTI

+ Kehitetddn Kylmdluoman retkeilyalueen matkailuprofiilia ympaéarivuotisesti
houkuttelevana ja sykdhdyttdvana luonto- ja erdelamysten helmend, joka houkuttelee
aktiivisia, seikkailuhaluisia ja aitoja luontoeldmyksid hakevia kohderyhmia.

* Tuotteistus ja palveluiden paketointi
» Selkeytetaan palvelutarjoomaa kesa- ja talviajalle eri teemojen alle (esim.):
Luontoaktiviteetit ja elimykset esim. NATURE ACTIVITIES&SAFARIS
Luonnon havainnointi esim. WILDLIFE AND NATURE OBSERVATION
Retkeily ja luonnossa liikkuminen esim. TRAILS AND ROUTES
Luonnonantimet esim. FISHING AND NATURE AMENITIES

+ Kytketadn paikallisia tarinoita ja myyntivaltteja rohkeasti tuotteisiin: erdhenkiset
ruokatuotteet, luontoseikkailut, luonnon- ja sddilmididen tarkkailu, sotahistoria,
Paatalo, alueen tarinoiden hyddyntaminen, luontoaktiviteetteihin pohjautuva
kurssitoiminta, "retkeily- ja kansallispuistobongaukset”.

* Pyritdan tarjoamaan ensisijaisesti tayspaketteina opastuksineen, erillisina
ohjelmapalveluina, opastettuina retkina ja kurssimuotoisena valinevuokrauksena.

* Markkinointi- ja myyntiyhteistyon kehittaminen
+ Sovitaan yhteinen markkinointi- ja myyntimalli toimijoiden kanssa.

+ Markkinoidaan ja myydaan kehitettyja tuotteita suoraan yritysten digitaalisissa
suoramyyntikanavissa seka luodaan yritys- ja alueorganisaatiotason kumppanuuksia.
Mahdollistetaan matkanjarjestajien paketointi (OTA). Vahvistetaan kesan kv-tarjontaa.
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INVESTOINTIEN EDISTAMINEN

Leirintdalueen kehittaminen ja kasvun mahdollistaminen

« Luodaan kasvu- ja investointistrategia alueella toimivan yrittdjan ja verkoston
kanssa nykyiselle leirintdalueelle

« Kehitetaan uusia liiketoimintakonsepteja (elamysmajoitus yms.) seka niihin
tarvittavia investointeja seka toteutetaan tarvittavat kaavamuutokset.

« Markkinoidaan investointimahdollisuuksia sekad tuodaan esille jo alueella toimivaa
ympadrivuotista matkailutoimintaa

Uudet investoinnit

« Luodaan uusista maankayttdvarauksista investointien markkinointimateriaali
sisaltaen mm.:

Nykyiset matkailijavirrat ja tulevaisuuden tavoitteet

Liiketoimintakonsepti: kohderyhmat, asiakaskokemus, palvelut ja toiminnot seka
toimintamallit

Arkkitehtuuri ja rakentamisen alustavat konseptit sekad alustavat kannattavuustutkimukset
Liiketoimintaehdotusten luominen (business case)

+ Investointimahdollisuuksien markkinointi sekd operaattori- ja investorihaku

« Lopulliset kannattavuustutkimukset (feasibility study) yhdessa investoijien kanssa

« Yksityiskohtainen rakennussuunnittelu ja rakentaminen

+ Rakentamisessa huomioitava alueen ympaériston erityispiirteet, kestavyys ja
hiilineutraalius.
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PALVELUINFRASTRUKTUURIN
KEHITTAMINEN

Palveluvarustusta ja infrastruktuuria kehitetdan ja uudistetaan hoito- ja

kayttésuunnitelman mukaisesti

Kaupallisiin matkailuinvestointeihin liittyva perusinfrastruktuuri toteutetaan

hallitusti investointien toteutumisen myo6ta

Yksiloityja kehittamistoimia:

Kylmadluoman leirintdaalueen sisaantulotien korjaus ja levennyskohdat

Sisaantulon kehittaminen Taivalkosken suunnasta: tienvarsiopasteet, paikoitus ja
reittien lahtdpiste opasteineen

Maastopyorailyolosuhteiden ymparivuotinen kehittaminen laaja-alaisesti
retkeilyalueen sisalla ja yhteyksien varmistaminen Hossaan, Taivalkoskelle ja
edelleen Sydtteelle.

Lahireittien esteettdmyyden parantaminen ja huomioiminen

Talvikavelyreittien ja hiihtoladun kehittaminen seka latuverkoston yllapitomallin
kehittaminen

Ohjelmapalvelureittien kehittdaminen ja yhteensovittaminen, yritykset
suunnittelemaan mukaan

Ohjelmapalvelualueiden ja tukikohtien mahdollistaminen
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MAANKAYTTOVARAUKSET

« Rakentamisen aluevaraukset ovat matkailuliiketoiminnan kehittamisen
edellytys

« Alueelle ei ole laadittu yleiskaavaa. Kylmaluoman leirintaalueen
ymparistd on suoraan ratkaistu asemakaavalla.

« Alueiden asemakaavoittaminen on tarpeen paivittaa ja laatia
rannoille osoitetuille aluevarauksille rakentamista ohjaavat ranta-
asemakaavat.

« Alueiden asemakaavoittaminen ja toteuttaminen saattaa vaatia
alueiden ratkaisemista yleiskaavalla.

« Maankayttovaraukset koskevat erityisesti Kylmaluoman nykyisen
leirintaalueen kehittamista
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MAANKAYTON VYOHYKKEET

A Ydinalue

Nykyisen leirintaalueen laadun
parantaminen ja rakennusoikeuksien
lisddminen

Uuden kapasiteetin kehittaminen harjulle ja
Valkeiselle pain

B Kylmaluomajarvi

Eramatkailutukikohdan kehittaminen
(kalastus, erdily, metsastys)

C Harjajarvi

Ei sijoitu virallisesti retkeilyalueelle
Loma-asumisen kehittdminen

Sisaantulon ja reittiyhteyksien kehittaminen
Taivalkoskelta pain
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MAANKAYTTO-
VARAUKSET (1/3)

Kylmdluoman leirintdalueen ymparisto

A) Nykyisen mokkialueen tiivistamien ja
laajentaminen. Alueen pinta-ala 7 300 m2,
yhteensa 78 mokkia, 40-70 m2,
rakennusoikeutta yhteensa 4 300 m2

B) Nakoalamadkit, joista avautuu jarvimaisema.

Alueen pinta-ala 16 100 m2, 10-15 mokkia,
rakennusoikeus yhteensa noin 1 600 m2

C) Nakoalahotelli 4 000 m2 ja lomahuoneistot
1000 m2. Alueen pinta-alan 5 ha

D) Alueen pinta-ala 18 200 m2, 15-20 mokkia
100 m2, rakennusoikeutta yhteensa 1 800 m2

E) Alueen pinta-ala 32 400 m2, 30-35 mokkia
100 m2, rakennusoikeutta yhteensa 3 200 m2
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MAANKAYTTO-
VARAUKSET (2/3)

Kylméaluoma (jarvi)

A) RA/RM-alueen pinta-ala noin 5 ha,
noin 10 tonttia, mikali keskimaarainen
tontin koko 5 000 m2

Alueelle soveltuu myéds esimerkiksi
kalastusta, metsdstystd ja
erdmatkailua tukevaa
palvelurakentamista (RM)

B) Pysakdinnin ja palveluvarustuksen
kehittaminen
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MAANKAYTTO-
VARAUKSET (3/3)

Harjajarvi
A) RA/RM-alueen pinta-ala noin 9 ha,
yhteensa noin 18 tonttia, joissa

keskimaarainen tontin koko 5 000
m2.

Rakentamisen sijoittumista
tarkennetaan jatkosuunnittelun
yhteydessa rakentamisolosuhteiltaan
sopiville paikoille.

B) Pysakdinnin ja palveluvarustuksen
kehittaminen alueen uusilla
sisaantulopisteilla.

33






KEHITTAMISEN VAIKUTUKSIA (1/3)

Vaikutuksia maankayttoon, liikenteeseen, maisemaan ja kulttuuriymparistoihin

+  Vaikutuksia maankayttoon
« Alueelle ei ole laadittu yleiskaavaa. Kylmaluoman leirintdalueen ymparistd on suoraan ratkaistu asemakaavalla.

« Alueiden asemakaavoittaminen on tarpeen paivittda ja laatia rannoille osoitetuille aluevarauksille rakentamista
ohjaavat ranta-asemakaavat.

« Alueiden asemakaavoittaminen ja toteuttaminen saattaa vaatia alueiden ratkaisemista yleiskaavalla.
«  Vaikutukset liikenteeseen
« Liikennemaarat kasvavat leirintdalueen ymparistdssa kysynnan myota.
« Uudet sisdantulopisteet parantavat Harjajarven virkistysalueen saavutettavuutta.
« Liikenteen sujuvuuteen paateilld ei ole merkittavia vaikutuksia.
+  Vaikutukset maisemaan
« Rakentaminen on padosin osoitettu olemassa olevan rakentamisen ldheisyyteen seka vesistdjen laheisyyteen.

« Jatkosuunnittelussa on kiinnittdad huomiota rakennusten massoitteluun, varitykseen ja kasvillisuuteen
rakennuskohteissa.

«  Vaikutukset kulttuuriymparistodihin

« Osalle rakentamisen alueista sijoittuu muinaismuistoja. Jatkosuunnittelussa on huomioitava muinaismuistojen
turvaaminen.



KEHITTAMISEN VAIKUTUKSIA (2/3)

Taloudelliset vaikutukset
+ Liiketoimintamahdollisuuksien monipuolistuminen vaikuttaa myonteisesti alueen elinkeinorakenteen kehittymiseen
ja matkailutulon kasvuun

+  Yopyvien matkailijoiden maara kasvaa ymparivuotisesti, viipyma pitenee sekd rahankaytto lisaantyy alueen
vetovoimaisuuden ja palvelutarjonnan kehittymisen mydta.

« Kavijamaaran arvioidaan kasvavan reiluun 55 000 kavijaan vuodessa

+  Tyollistava vaikutus kasvaa 20 henkildtyovuodesta 75 henkilotydvuoteen ja tulovaikutus kasvaa 2 miljoonasta
eurosta 6,8 miljoonaan euroon vuositasolla

« Edellytyksena on ettd investoinneista toteutuu vuoteen 2030 mennessa vahintaan 75 %, ja etta
matkailutoimijat aktiivisesti myyvat, markkinoivat ja kehittavat aluetta tiiviissa yhteistydssa myos lahialueiden
kanssa

+ Ydinalueen maankdyton tiivistaminen mahdollistaa elinkeinorakenteen ja matkailuliiketoiminnan kehittamisen
- Mahdollisuuksia investoreille

« Mahdollisuuksia uusille ja olemassa oleville yrittajille



KEHITTAMISEN VAIKUTUKSIA (3/3)

Vaikutukset luontoon Vaikutukset Natura-alueen suojeluperusteisiin

. Luontovaikutukset ilmenevat suunnitelman mukaisille . Leirintaalueen lahiymparistdssad vaikutuksia kohdistuu
kehittamisalueille ja niiden lahiymparistdon luontotyyppien luontotyypeille;
pinta-alan menetyksend ja vélillisesti kulumisen i ) ' ] ]
lisédntymisena «  harjumetsdt, vaihettumissuot ja rantasuot, boreaaliset

. Ll . luonnonmetsdt, karut kirkasvetiset lammet ja jdrvet
+  Ydinalueen tiivistaminen on koko retkeilyalueen

kehittamisen kannalta hyva vaihtoehto +  Harjajarven etelarannalla vaikutuksia kohdistuu

- Suunnitelmassa aarniosa jaa maankayton luontotyypeille:

muutosvaikutusten ulkopuolelle - puustoiset suot, karut kirkasvetiset lammet ja jdrvet

. Leirintdalueen ympaéristdssa erityisen kulutusherkkaa
kangasmetsien ja harjumetsien maastoa, vaatii polkujen
pohjustuksia ja kattavaa kulunohjausta

. Luonnonsuojelulain 65 §:n Natura-arviointivelvollisuuden
tarkastelu kaavoitus / kaavamuutosvaiheessa

. Metsdtalouden, maiseman ja virkistyskdyton
yhteensovittaminen etenkin ydinalueella korostuu

. Karut kirkasvetiset lammet ja jarvet huomioitava
lisddntyvan matkailun aiheuttamassa
jatevesikuormituksessa

. Hairioherkka lajisto (erdmaalajit ja pesimaaika)
huomioitava, mikali reitistojen kaytto lisdantyy
merkittavasti

. Hairioherkkien petolintujen [8himmat reviirit (Mh
vastuupetolinnut) tiedusteltu, sijoittuvat riittavan etaalle
kehittdmiskohteista, jolloin hdiridvaikutuksia ei aiheudu

Vaikutuksia on kuvattu tarkemmin kohdekohtaisesti suunnitelman luontoraportissa (erillisliite)
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