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TYON TAVOITE JA TOTEUTUS

- Tyon tavoitteena oli laatia alueelle maankayton
kehittamissuunnitelma ohjaamaan ja tukemaan alueen
luontomatkailuelinkeinojen kehittamista huomioiden alueen
luonne.

« Maankayton suunnitelmassa selvitettiin ja arvioitiin
luontomatkailua tukevan palvelurakentamisen sijoittuminen
alueelle pitkalla aikajanteella.

- Ty0 toteutettiin tiiviissa vuorovaikutuksessa tilaajan ja alueen
toimijoiden kanssa. Tyopaja alueen toimijoille ja sidosryhmille
jarjestettiin 15.6.2020 seka lisaksi on haastateltu alueen olemassa
olevia toimijoita seka potentiaalisia toimijoita.

Tyon toteutti FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n monialainen tiimi.



KEHITTAMI
LAHTOKOHDZ




RETKEILYALUEEN
PERUSTIEDOT 1/2

Sijainti: Pohjois-Pohjanmaa, Vaalan kunta
Pinta-ala: 8 030 ha, josta maata 1399 ha

Oulujérven retkeilyalue on vuonna 1993
perustettu valtion retkeilyalue, johon kuuluu
alueita Manamansalosta sekéd jarven
Niskanseldn puoleisia saaria sekd
vesialuetta.

Oulujéarvi eli "Kainuun meri” on Suomen
kuudenneksi suurin, laajoja ulappanakymia
tarjoava suurjarvi. Jarven maisemissa on
paljon kesamdkkeja, mutta vesilla
lilkkuminen on haasteellista usein
vaihtelevista ja vaativista olosuhteista
johtuen. Metsahallitus on rakentanut hyvat
palvelut retkeilyalueen saariin.
Retkeilyalueen kéavijat ovat kalastajia,
karavaanareita ja patikoitsijoita
(Manamansalo) ja vesiretkeilijoita ja hiihtajia
(muut saaret).

Oulujérvi on osa Rokua Geoparkia, joka on
Suomen ensimmainen UNESCOn
ainutlaatuisten geologisten kohteiden
verkostossa. Oulujarven lisaksi Rokua
Geoparkiin kuuluvat Rokuan ja
Oulujokilaakson alueet.



RETKEILYALUEEN PERUSTIEDOT 2/2
EXN 1 Y

Aktiviteettimahdollisuudet Palvelut
Patikointi Manamansalon leirintaalue
(kesakausi):
Kalastus

Melonta, veneily, purjehdus 18 mokkia

+ 150 matkailuauto-

Nahtavyydet: Oulujarvi ja saaret, /asuntovaunupaikkaa

geologiset kohteet

Hiihto (Manamansalon saaren Telttailupaikkoja

latuverkko, josta 10 km Retkeilyalueen varustus

retkeilyalueella) 1 autiotupa

Lintujen tarkkailu

2 takkatupaa

« Marjastus ja sienestys 3 laavua

« Pyoraily (tiereiteilld, maasto kuluvaa) . 2 kotaa
« Uinti (Oulujarven hiekkarannat, .

. « 1 puolikota
retkeilyalueen lammet jarvet)

Reitit (yhteensa 54 km) © 4 tulentekopaikkaa

« helppokulkuinen polkureitistd, joka
kulkee avarissa mantymetsissa ja
rantatoyrailla. Reitistosta 14 km
sijaitsee Manamansalossa ja 4 km
Kuostossa



OULUJARVEN KAVUAT

. KAYNTIMAARAT (2019): 39 700

. ALUETALOUS (2019): tulovaikutus 1,4 ME,
tyollisyysvaikutus: 13 htv

- KAVIJATIEDOT
+ Valtaosa kotimaisia matkailijoita (91 %)

+ Kaynti 2-5 hengen seurueissa, lapsiperheiden ja
karavaanareiden suosima

« Paivakavijoita 38 % ja yopyvia matkailijoita 62 %

- Paivakavijan viipyméa keskimaarin 4 h / kerta ja
yopyjan 3 vrk / kerta

« Suosituin aktiviteetti luonnosta nauttiminen (yli 30 %),
jonka jalkeen kalastus, uinti, retkeily ja veneily.

«  Kavijatyytyvaisyysindeksi 4,14: tyytyvdisyys erityisesti
maisemanvaihteluun seka polttopuuhuoltoon,
pysakointipaikkoihin, yleiseen siisteyteen,
tulentekopaikkoihin ja laavuihin - ja tyytymattomyys
erityisesti lauturipaikkoihin

Léihteet: Metsdhallitus (2019), Evon retkeilyalueen kdvijétutkimus 2018

Metsdhallitus (2019), mittarit
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SUUNNITTELUTILANNE
Hoito- ja kayttosuunnitelma 2015-2030

+ Oulujarven retkeilyalueen visio:

Oulujarven suurjarven ja saarten sekd Manamansalon
harjualueiden tasokas virkistys-, kalastus- ja matkailukohde on
kansainvalisesti kiinnostava ja verkostoitunut UNESCO:n
Geopark alue. Ainutlaatuiset luonnonalueet ja ajanmukaiset
palvelut tarjoavat monipuolisia mahdollisuuksia
luontomatkailuun sekd luonnossa virkistaytymiseen.
Retkeilyaluetta kehitetddn asiakaslahtoisesti ja laadukkaasti
yhteistydssa paikallisten toimijoiden kesken.

+ Pédédlinjaukset:

Virkistys- ja matkailukayttd ovat paakayttémuotoja

Retkeilyalueen Manamansalon osa-alue ja Kuostonsaari yhdessa
muodostavat retkeily- ja luontomatkailuvyéhykkeen, jossa
sijaitsee lahes kaikki palveluvarustus ja virkistyskalastuskohteet:
uudet aktiviteetit ohjataan mahdollisuuksien mukaan matkailu-
ja virkistysvydhykkeelle

Luonnonhoito, kulttuuriperintokohteiden hoito ja metsien
kdsittely perustuvat inventoituun tietoon arvokkaista kohteista.

Metsien kasittelyn keskeisena tavoitteena elinvoimaisuuden ja
monimuotoisuuden sadilyttdminen virkistys-, ulkoilu- seka
maisema-arvot huomioon ottaen



SUUNNITTELUTILANNE
Maankaytto: maakuntakaava

- Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

- Matkailun vetovoima-alue / matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealue

- Rokua-Oulujarvi matkailu- ja
virkistysaluekokonaisuus

+ Alueen maankayttéa suunniteltaessa on
kiinnitettava erityista huomiota
virkistysalueiden ja -reittien verkoston
muodostamiseen seka maisema- ja
ymparistoarvojen sailymiseen ja
matkailukeskusten ral)</entamisen
sopeuttamiseen ymparistoon.



SUUNNITTELUTILANNE
Maankaytto

« Voimassa olevat kaavat Oulujarven retkeilyalueella
+  Manamasalon rantaosayleiskaava (2018)
Kankarin rantaosayleiskaava (2001)
Jaalan rantaosayleiskaava (2001)

+  Paivitystyon kohteena ovat Oulujarven
rantaosayleiskaavat, jotka on laadittu kolmessa
osassa:

1. Manamansalon rantayleiskaava on valmistunut
vuonna 1998. Hyvaksytty 2018.

2. Jaalangan ja Kankarin rantaosayleiskaavat ovat
valmistuneet vuonna 2001.

3. Oulujarven lansirannan rantaosayleiskaava on
valmistunut vuonna 2004. Tama kaava sisaltaa
Nimisjarven, Enonlahden ja Saraisniemen seka
Oulujarven Vapaa-aikakeskuksen alueet.



SUUNNITTELUTILANNE
Maankaytto: yleiskaavat

Kankari
(ehdotusvaihe 2020)

Manamansalo
(lainvoimainen 2018)

Jaalanka
(ehdotusvaihe 2020)
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SUUNNITTELUTILANNE

Matkailun kehittamissuunnitelma Oulujokilaakson kuntien alueelle

Painopisteina
Oulujarven
retkeilyalueen
osalta:
Manamansalon
leirintaalue,
Kuostonsaaren
elamyskohde,
rantautumispaikat
saariin seka
reittiyhteystarpeet
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MATKAILUN TRENDIT JA MUUTOSTEKIJAT 1/2

TEEMAT MAJOITUSTRENDIT SEGMENTIT JA TEKNOLOGIA
. . KOHDERYHMAT . I
- Kestéva ja vastuullinen matkailu * Hajautetut hotellit * Ennakoivat algoritmit
» Varakkaat 55+

« Konteista on moneksi +  Tekoaly (Al)

+  Luonto ja wellness S orit 65+
. Poshtel uperseniori

"Kaiken Internet”
+ Digi & mobi

- Ruokamatkailu, foodies . .
+ Glamping - glamour © Hipstertt,
»  Paluu perusasioihin, arjen luksus flashpackers...

. . + camping . DINK - doubl +  Silmailtava ja jaettava
+  Luxury without guilt, zero «  Garden camping - = elitlelis sisaltd
leftovers, lihasvoima Vertaismaioit e, e e Lisstty todelli (AR)
o . ertaismajoitus < DINKs + dods »  Lisatty todellisuus
+  Go Local - kulttuuri, aitous, 9 . . .
paikallisuus *  Sohvasurffaus . Priority pet +  Lisatty virtuaalisuus (AV)
. Staycation - lahilomat, lahella - Women only * Virtuaalitodelisuus (VR)
kotia +  Yhteisot - teemat, »  Personointi, tracking, Big

samanhenkiset Data, some, pelillisyys

. Microcation - lyhytlomat
yny ihmiset, heimot

. DIY - Do It Yourself s 3G -3 generations

« Agritourism *  VFR - visiting family

+  Social tourism - "tee hyva ty6”, and relatives
“pro poor”



MATKAILUN TRENDIT JA MUUTOSTEKIJAT 2/2

Hygieniaa, puhtautta ja turvallisuutta arvostetaan entista
enemman - palveluiden laatu ja vastuullisuus!

Matkoista tulee entista merkityksellisimpia

Koronapandemian
vaikutuksia Mokkimajoituksen kysynta lisdantyy

Lahimarkkinoiden rooli kasvaa

Digitalisaatio jatkaa kasvuaan - info, ostettavuus,
kokemusten jakaminen
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SWOT-ANALYYSI (1/2)

MAHDOLLISUUDET

VAHVUUDET

Rokua Geopark ja UNESCO

Vetovoimainen jarviluonto:
autiot rannat, lajien runsaus,
maisemat

Saavutettavuus

Olemassa olevat
melontalaiturit, taukopaikat,
palvelurakenteet

Nelja vuodenaikaa ja
luonnonilmiot: kylmyys,
hiljaisuus, pimeys, rauha
Helpot polut

Oulujarvi - Kainuun Meri
Retkeilyalue maalla ja vesilla
Paikallinen ldhiruoka (kala)
Lampikalastus

Matkailurakentaminen ja liiketoiminnan
mahdollistaminen Manamansalon leirintdalueelle

Vesistomatkailutarjonnan kehittaminen:
vesitaksitoiminta, kalastus

Maastopydrdolosuhteiden kehittdminen ja
tuotteistukset: mm. kiertoreitit leirintdalue-
Martinlahti-Kilonniemi, talvipyorailyreitti
Yrittdjien tiiviimpi yhteistyo
Erikoistumisteemojen tuotteistus ja kehittdminen
Geoteeman ohella:

Glamping teeman kehittaminen: Luksus camping, laadukas
leirintdalue, laadukkaat leiriytymis- ja telttailupaikat
Ympdérivuotiset seikkailu- ja liikuntamatkailulajit — reitit ja
palvelutarjonta: maastopydraily, sukellus, melonta,
uimaranta ja lasten aktiviteetit, vesistoretkeily,
talvipyoraily, ice kite surfing yms.
Luontokuvauslokaatioiden esiinnostaminen: AV-tuotannot,
luontovalokuvaajat, yms.

+ Wow-eldmysten esiinnostaminen ja tuotteistus: arktisuus,
hiljaisuus, luonnonilmiot, Oulujarven myrskyt, humisevat
hongat, geologia jne.

Jarvikalastus: imagon nostaminen, jarvikalastusmatkailu

Toimintaympariston tuomat muutostekijat ja

mahdollisuudet:
Kestdva luontomatkailun kasvava trendi (vahahiilisyys ja
vastuullisuus)

+  Luontomatkailun, retkeilyn ja mdékkimatkailun kysynnan
kasvu koronapandemian myota
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SWOT-ANALYYSI (2/2)

HEIKKOUDET
Julkinen liikenne
Sesongin lyhyys

+ Yrittajien ja toimijoiden vahyys
Paaomien puute

Ymparivuotisen matkailu- ja
palvelutarjonnan puuttuminen

+ Leirintdalueen majoituksen taso
Vesille paasy: vesitaksitoiminnan ja/tai
risteilyjen puute seka Niskanselan
haasteelliset merelliset olosuhteet

« Merikarttojen ajantasaiset tiedot

« Reitti-infrastruktuurin kehittdaminen

« Luonnonympariston kasittely (hakkuut)

« Opastus ja [6ydettavyys: opasteet,
kyltit, pysayttajat, valaistus

« Veneilykulttuurin puuttuminen
Oulujarvelta

UHAT
Uusien yrittajien [6ytyminen
Investoreiden loytaminen

« Matkailu- ja palvelurakentamisen
estyminen
KV-toimintaympariston muutos
Yhteistyon puuttuminen

+ Koronapandemian negatiiviset
vaikutukset investointeihin ja
yritystoimintaan

« Lainsaadannodn ja verotuksen
epdedulliset muutokset matkailulle

« Metsahallituksen rahoituskehyksen
pienentyminen entisestaan
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OULUJARVEN RETKEILYALUE
VUONNA 2030

Arktinen jarviluonto- ja seikkailukohde - “Arctic Lakeland Nature
Park”

Oulujarven retkeilyalue on jarviluonnon, luonnonilmididen ja monipuolisen
retkeilyn ja seikkailuelamysten paratiisi.

Oulujarven retkeilyalueen luontoresurssit on valjastettu houkutteleviksi ja
erottuviksi matkailukarjiksi. Tuotekarkina ovat erityisesti kalastus (lammet ja
Oulujarvi), seikkailuaktiviteetit (melonta, pyoraily), saarielamykset ja
luontoretkeily.

Matkailutarjonnan kehittdminen tuo myds seudulliseen markkinointiin
(koulutus- ja geomatkailu) oman erottuvan ja houkuttelevan lisén, joka
houkuttelee lahimatkailukohteena saanndllisia kavijoita ja mokkilaisia

kansainvalisten matkailijoiden lisaksi.

Manamansalon leirintdalueesta on muodostunut laadukas majoitus- ja
aktiviteettikohde, jossa on palvelutarjontaa luontoseikkailijoille kuin
lapsiperheillekin.

Alueella on toimiva ja tiivis yrittajien valinen yhteistyo

Oulujarven retkeilyalue kasvaa ja kehittyy kestavan matkailun periaatteiden
mukaisesti. Kasvun ja elinvoiman tekijoina ovat erityisesti
asiakasuskollisuus, viipyman pidentyminen sekd matkailijoiden rahankayton
lisaantyminen



TAVOITTEET 2030 (1/2)

Laadullisia tavoitteita

Retkeilyalueen profiilin ja tunnettuuden kehittaminen

Matkailun karkiteemojen tuotteistaminen ja nostaminen
markkinointivalteiksi

Veturiyrityksen ja palveluyrittdjien saaminen alueelle seka kehittamisen
tukeminen (mm. rahoitus ja siihen liittyva neuvonta), houkuttimet

Veturiyrityksen ymparille muodostuvan toimintamallin kehittaminen
(tuotteistus, markkinointi, myynti) seka verkoston kytkeytyminen
seudullisiin markkinointikokonaisuuksiin (ml. VisitOulu, Arctic Lakeland,
Vuokatti).

Kestavan ja vastuullisen matkailun lapileikkaavuus kokonaiskehittamisessa

Matkailuinvestointien mahdollistaminen kaavoituksella seka investointien
laadukas toteutus

Saavutettavuuden ja matkaketjujen kehittaminen
Asiakastyytyvaisyyden ja -uskollisuuden paraneminen

Investorien ja ulkopuolisen rahoituksen etsinta



TAVOITTEET 2030 (2/2)

Kasvutavoitteita
KAYNTIMAARAT: 68 000 / vuosi

Lahialuematkailun lisdantyminen ja retkeilyn suosion kasvu

Geopark-teeman vahvistuminen, Oulujarven retkeilyalueen tunnettuuden
lisddntyminen, vesiretkeilyn ja kalastuksen suosion kasvu seka yhteistyon
lisadntyminen

Kestavan luontomatkailun ja hyvinvointimatkailun suosion kasvu

Uudet matkailuinvestoinnit lisdnneet vetovoimaa ja kysyntaa

VALITON TULO- JA TYOLLISYYSVAIKUTUS: 4,7 M€ / vuosi ja 50 henkilotyévuotta

Uudet matkailuinvestoinnit mahdollistaneet mydnteisen kassavirran kehittymisen
erityisesti kesdakaudella, talvikauden kiinnostus lisdantynyt erityisesti
seikkailuhaluisten ja luonnonilmidita etsivien keskuudessa.

Paivakavijan viipyma kasvanut 4 tunnista 7 tuntiin ja yopyjan 3 vrk:sta
keskimaarin 3,5 vuorokauteen

Matkailijoiden rahankaytté majoitus-, aktiviteetti- ja vuokrauspalveluihin
lisaantynyt

Palvelutarjonnan lisdaantymisen kautta tyollisyysmahdollisuudet kasvaneet

INVESTOINNIT JA PALVELUTARJONTA

Laadukasta majoitustarjontaa on tullut lisda, olemassa olevaa rakennuskantaa on
uusittu ja on luotu uusia elamysliiketoiminnan mahdollisuuksia

Alueelle on saatu lisdaa luontomatkailun yhteistydkumppaneita ja
palveluntarjoajia, jotka ennakkoluulottomasti markkinoivat alueen myyntivaltteja.



MATKAILUN KEHITTAMISEN STRATEGISET VALINNAT

Matkailun kérjet — mita

Oulujarven retkeilyalue

Liiketoiminnan
mahdollistajat - mika

Kriittiset menestystekijat —
missa on onnistuttava?

tarjoaa?

» Luontoseikkailut
NATURE ADVENTURES

e Luonnonilmoiden
havainnointi
NATURE PHENOMENA &
SPECIAL INTEREST

» Jarviluonto ja retkeily
TRAILS AND ROUTES

» Lampi- ja jarvikalastus
FISHING

* Veneily
BOATING

mahdollistaa kehittymisen?

Laadukas majoitustarjonta seka
ainulaatuiset
elamysmajoituskonseptit

*Monipuolisten seikkailu- ja
luontoaktiviteettien ymparivuotinen
mahdollistaminen

*Matkailurakentamisen lisadaminen
Manamansalon leirintdalueella:
tiivistaminen ja kaavoitus

«Liiketoiminnallisesti houkuttelevan
konseptin muotoilu

«Innovatiivinen operaattori, jolla
vahva elamyspalvelu- ja
markkinointiosaaminen

sInvestoijalle riittavan suuri ja
houkutteleva kokonaisuus

*Yhteistyd Rokua Geopark, Arctic
Lakeland Kainuu, Vuokatti seka
Oulun seutu

*Alueen toimijoiden aktiiviset ja
kokeilukulttuuria edistavat
kumppanuusmallit palveluiden
tuottamisessa ja markkinoinnissa
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TOIMENPIT
MAANKAYTTC
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KESTAVAN KASVUN PORTAAT JA MAHDOLLISTAJAT

y

2028-2030

* Ymparivuotisuus ja

kansainvalisyys

‘ 2025-2027 « Teemakohtainen tuotteistus,

vaihe 2

« Teemakohtainen tuotteistus, « Majoituskapasiteetin

vaihe 1 parantaminen ja uudet
2021-2024 * Majoituskapasiteetin investoinnit, vaihe 2
parantaminen ja uudet
* Kaavoitus investoinnit, vaihe 1
* Yrittdja- ja investoijahaku - Aktiviteetti- ja
* Perusasiat kuntoon ohjelmapalvelutarjonnan

vahvistaminen
* Yhteistyon ja markkinoinnin
kehittaminen seudullisesti



KEHITTAMISEN TIEKARTTA (1/2)

T Gl

Kaavoitus

Matkailuliiketoiminnan
mahdollistaminen

Palveluinfrastruktuurin seka
uusien kehittamista vaativien
rakenteiden kehittaminen
pitkajanteisesti

Uudet maankayttovaraukset

Manamansalon leirintaalue

Honkinen ja Pikku-Palonen

Rakennusoikeuskokonaisuuksien
perusinfrastruktuuri

Hoito- ja kayttosuunnitelman seka
Oulujokilaakson kehittamissuunnitelman
mukaiset alueelle kohdistuva toimenpiteet

Reittien ja palveluvarustuksen laadun
parantaminen, ml. talvireitit

Niskanselan syvyyskarttojen paivitys ja
turvallisten vesireittien kehittaminen

Kalastuslampien ympariston kunnostus ja
maisemointi

Polttoainejakelun kehittaminen veneille

Arjansaaren mahdollisuudet Oulujérven
retkeilyalueen kanssa

2021-2022

2023-2030

Olemassa Metsahallitus

olevat . Vaalan kunta
resurssit

Perus- Metsahallitus
rahoitus Vaalan kunta
Hanke-

rahoitus
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KEHITTAMISEN TIEKARTTA (2/2)
T e el

Elinkeinorakenteen +  Verkostoyhteistyon lisddminen: kunnat, kaupungit ~ 2022-2025 Hanke- Vaalan kunta
kehittdminen ja matkailualueet, Arjansaari . rahoitus menzels Gy
+ Olemassa olevan yritysverkoston kasvuohjelma e
* Uusien yrittdjien houkuttelu: innovatiivinen rahoitus
majoitus- ja ohjelmapalveluoperaattori
Tuote- ja palvelukehitys, « Oulujarven retkeilyalueen profiilin ja tunnettuuden 2022 - Yritys- Yritykset
kmarkk'mcillr.wtlja . kehittaminen jatkuvaa rahoitus e S
ansainvalistyminen + Palvelutarjooman kehittaminen: karkien Hanke-
tuotteistus ja paketointi seka digitaalinen rahoitus ja
ostettavuus muut hanke-
S . e osallistumi-
» Markkinoinnin ja myyntimallien kehittaminen set
alueen yritysten ja alueorganisaatioiden kanssa
Investointien edistaminen * Palvelurakentamisen ja investointien 2022 - Perus- Metsahallitus
mahdollistaminen rahoitus

Vaalan kunta

+ Investointikohteiden kannattavuus- ja
toteuttavuustutkimukset seka
markkinointimateriaalit, rahoituksen jarjestaminen
/ investorihaut, investointien toteutus

Humanpolis Oy
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ELINKEINORAKENTEEN
KEHITTAMINEN

Lahtokohdat

« Oulujarven retkeilyalueella on suoraan alle 10 yhteistydkumppania tai yritysta,
joilla on yhteisty6sopimus Metsahallituksen kanssa, ja ne toteuttavat kestavan
l[uontomatkailun periaatteita toimiessaan retkeilyalueella.

« Palvelutarjontaa on koottu Rokua Geopark —verkoston alle, josta retkeilyalueen
tarjonta ei talla hetkella erotu riittavasti. Yhtena haasteena yritysten
sijoittumisessa on tasaisen kysynnan puute ja tata kautta yrittdjien vahyys.

Toimenpiteet

+ Hyddynnettdava mahdollisuus on aktiivinen ja innovatiivinen majoitus- ja
ohjelmapalveluoperaattori, joka veturiyrityksena kokoaa Oulujarven retkeilyalueen
matkailutuotteet (digitaaliseen) myyntikuntoon oman tuotantonsa lisdksi seka
verkostoituu vahvasti alueellisten organisaatioiden kanssa.

+ Olemassa olevan yritystoiminnan liiketoiminnan kehittamisnakymien selvittaminen,
jonka perusteella kasvu- ja investointisuunnitelman laatiminen tai uusien yrittajien
houkuttelu

« Lisatdan verkostoyhteistyota lahialueiden kuntien, kaupunkien ja matkailualueiden
kanssa.

- Selvitetdan mahdollisuuksia Arjansaaren yhteistoiminnasta retkeilyalueen kanssa
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TUOTE- JA PALVELUKEHITYS,
MARKKINOINTI

Kehitetdan Oulujarven retkeilyalueen matkailuprofiilia arktisena jarviluonto- ja
seikkailukohteena, joka houkuttelee seikkailuhenkisia seka luonnonilmidista
kiinnostuneita.

Tuotteistus ja palveluiden paketointi - luodaan tarjonta ja paketointi

+ Selkeytetdaan palvelutarjoomaa eri teemojen alle (esim.):

* Luontoliikuntaseikkailut esim. NATURE SPORTS & ADVENTURES

* Luonnonilmiéiden havainnointi esim. NATURE PHENOMENA & SPECIAL INTEREST
« Jdrviluonto ja retkeily esim. TRAILS AND ROUTES

« Lampi- ja jdrvikalastus esim. FISHING

* Veneilyt esim. BOATING

Erikoistumisen teemoja ovat erityisesti "glamping” —teema, ymparivuotiset seikkailu- ja
lilkkuntamatkailulajit (maastopydraily, sukellus, melonta, uimaranta ja lasten aktiviteetit,
vesistoretkeily, talvipyoraily, ice kite surfing yms.), luontokuvauslokaatioiden
esiinnostaminen (AV-tuotannot, mainonta, luontokuvaajat ja bloggarit) sekd WOW -
elamysten tuotteistus (arktisuus, hiljaisuus, luonnonilmiét, Oulujarven myrskyt, humisevat
hongat, geologia jne.), lampi- ja jarvikalastus (sis. ruokamatkailu).

Markkinointi- ja myyntiyhteistyon kehittaminen

Kehitetdan yhteinen markkinointi- ja myyntimalli seka kytkeydytaan digitaalisiin
myyntikanaviin.

Luodaan esimerkkiohjelmista ja tuotteista videomateriaalia, jota tuodaan esille
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sosiaalisen median kanavissa ja vaikuttajamarkkinoinnin avulla.



INVESTOINTIEN EDISTAMINEN

Palvelumuotoilu ja konseptointi — yritystoimijoiden houkuttelu

.

Luodaan liiketoiminta- ja palvelukonsepteja yrittdjien ja investoijien
houkuttelemiseksi alueen ainutlaatuisuuksista ja mahdollisuuksista, esim.:

Asiakasarvon ja kohderyhmien mddritys
Liiketoimintapotentiaalin arviointi ja toimintamallin hahmottaminen

Esimerkiksi: Elamysmajoitus saaressa, kalastuslampien vuokraus yksityiselle
toimijalle, aktiviteetti- ja ohjelmapalvelutoiminta yhdistettyna retkeilyalueeseen, jne.

Houkutellaan aktiivisesti yrittdjid ja palveluntarjoajia alueelle

Business Case - investointiehdotusten ja sijoittajamuistioiden laadinta

Luodaan uusista maankayttdvarauksista investointien markkinointimateriaali
sisaltaen mm.:

Nykyiset matkailijavirrat ja tulevaisuuden tavoitteet
Liiketoimintakonsepti: kohderyhmdit, asiakaskokemus, palvelut ja toiminnot sekd toimintamallit
Arkkitehtuuri ja rakentamisen alustavat konseptit sekd alustavat kannattavuustutkimukset
Liiketoimintaehdotusten luominen (business case)

Investointimahdollisuuksien markkinointi seka investorihaku

Lopulliset kannattavuustutkimukset (feasibility study) yhdessa investoijien kanssa

Yksityiskohtainen rakennussuunnittelu ja rakentaminen
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PALVELUINFRASTRUKTUURIN
KEHITTAMINEN

Palveluvarustusta ja infrastruktuuria kehitetdan ja uudistetaan hoito- ja

kayttosuunnitelman seka Oulujokilaakson kehittamissuunnitelman mukaisesti

Kaupallisiin matkailuinvestointeihin liittyva perusinfrastruktuuri toteutetaan

hallitusti investointien toteutumisen myota

.

Yksildityja kehittamistoimia:

Retkeilyinfrastruktuurin laadun kehittdminen: Manamansalossa ja Niskanseldn
saarissa: merkinnat, opasteet, palveluvarustuksen kehittaminen ja kunnostus,
lahireittiyhteyksien varmistaminen

Syvyyskarttojen paivitys

Turvallisten vesireittien kehittaminen (melonta, veneily): reittikuvaus,
ohjeistus, merkinta

Turvalliset talvireitit: fatbike —talvireitti ja hiihtoreitti
Polttoainejakelun kehittaminen veneille

Kalastuslampien ympariston kunnostus: maisemien aukipitaminen,
rantapitkokset

Selvitetdan Arjansaaren yhteydet ja toimintatavat kytkeytymisessd Oulujarven
retkeilyalueeseen.
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MAANKAYTTOVARAUKSET

Rakentamisen aluevaraukset ovat matkailuliiketoiminnan kehittamisen edellytys.

Maankayttovaraukset koskevat erityisesti Manamansalon nykyisen leirintaalueen

kehittamista.

.

Alueilla on voimassa yleiskaava.

Manamansalon alueella on voimassa myos asemakaava, jossa on osoitettu
leirintdalueen toiminnot. Suunnitelmassa esitettyjen toimintojen
mahdollistaminen kokonaisuutena edellyttda asemakaavassa esitettyjen
aluevarausten ja rakennusoikeuksien tarkistamista. Rantatorman
laheisyyteen sijoitettavien maisemamokkien toteuttaminen edellyttaa
olemassa olevan asemakaava-alueen laajentamista. Jatkosuunnittelussa
tulee kiinnittda erityistd huomioita alueen luonto-, virkistys- ja maisema-
arvojen huomioimiseen, mitka asettavat erityisia laatuvaatimuksia alueen
toteuttamiselle.

Pikku-Palosessa ja Honkisessa toiminnot sijoittuvat paaasiassa Kankarin
yleiskaavaehdotuksen VR retkeilyalueille, joilla sallitaan retkeily- ja
ulkoilutoimintaa palvelevien rakennelmien ja reittien rakentaminen.
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MAANKAYTON VYOHYKKEET

A Manamansalon leirintdaalue

Keskeisin matkailurakentamisen
kehittamiskohde: uudisrakentaminen,
litketoiminnan mahdollistaminen,
ydinalueen houkuttelevuuden
parantaminen

Majoitus-, aktiviteetti- ja
vuokraustoiminnan kehittaminen

B Kuostonsaari
Kehittdaminen elamyskohteena

Olemassa olevien Eolun ja
taukorakenteiden kehittaminen ja
yllapito

C Honkinen ja Pikku-Palonen
Kehittaminen glamping -elamyskohteena
Uusi polku, luksustelttailulle osoitetut

aikatHa tukipalvelut (nuotiopaikka,
aymala yms.)

Yrityslahtoinen kehittaminen
D Vaalan keskusta

Sisaantulopisteen ja saavutettavuuden
vahvistaminen retkeilyalueelle
31



MAANKAYTTO-
VARAUKSET (1/3)

Manamansalon leirintaalue

A) Alueen pinta-ala 116 424 m2, 20 mokkia 100-150
m2, rantakahvila rakennusoikeutta yhteensa 3100 m2

B) Nykyisen leirinta- ja matkailuautoalueen
kehittaminen, rakennusoikeutta yhteensa noin 7100
m2

C) Elamyksellisten maisemamdkkien alueen pinta-ala
30 000 m2, 15-30 m&kkia n. 50-100 m2,
rakennusoikeutta yhteensa 3 000 m2. Rakentaminen
sovitetaan jatkosuunnittelussa ymparistéon luonto-,
virkistys- ja maisema-arvot huomioiden.

D) Yleinen kalastuskohde nykyiseen tapaan, jossa
tulee huomioida palveluvarustuksen laadun
parantaminen.

E) Yrittajille potentiaalisesti vuokrattavia
kalastusalueita, joiden rannalla laavu, kota ja
tukitoimintoja (esim. kota ryhmille),
rakennusoikeutta kullekin noin 500 m2

Koko alueelle rakennusoikeutta yhteensa 15 100
m2
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MAANKAYTTO-
VARAUKSET (2/3)

Manamansalon leirintdalue

A) Alueen pinta-ala noin 8 ha, 20 mokkia 4 100-150
m2 seka rantaan kahvila/pieni ravintola n. 100 m2,
rakennusoikeutta yhteensad 3100 m2

B) Nykyisen caravan-alueen tiivistaminen ja uusi
caravan-alue puron lansipuolelle pinta-ala n. 75
000 m2, huoltorakennuksille rakennusoikeutta
yhteensa 1 000 m2

Q) Ngkyisen mokkialueen kehittdminen, 12 uutta
mokkia 50-75 m2, yhteensa 750 m2, ravintola 300
m2, aktiviteetti- ja vuokraustoimintojen keskus,
rakennusoikeutta alueelle yhteensa 3 000 m2

D) Elamysmajoitusalue: huvilarakennus 300 m2,
uusi rantasauna 150 m2 seka erilaisia
elamysmajoitteita (esim. glamping, kelluva majoitus
sekd aitta- ja rantamdkkejd), rakennusoikeutta
yhteensa 1 800 m2

E) Maisemamokit 10 kpl & 100 m2,
rakennusoikeutta yhteensa 1 000 m2

Alueen rakennusoikeus yhteensa 9 900 m2
(lisdystd voimassa olevaan kaavaan 2 660 m2)
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MAANKAYTTO-
VARAUKSET (3/3)

Pikku-Palonen, Honkinen

Glamping —teeman ja luksusretkeilyn
kehittdminen ohjattuna
ohjelmapalveluna pienryhmille.

Huoltorakennuksille varattava
rakennusoikeus n. 300 k-m2

A) 3,4 ha
B) 6,3 ha
Q) 1,3 ha

Suunnitelmassa esitettyjen alueiden
sijoittelussa on huomioitu etaisyydet
Honkisessa sijaitseviin luontoarvoihin.
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KEHITTAMISEN VAIKUTUKSIA (1/4)

Vaikutuksia maankayttoon, liikenteeseen, maisemaan ja kulttuuriymparistoihin

Vaikutuksia maankayttoon

+  Manamansalossa asemakaavaa on tarpeen paivittaa. Kankarin rantaosayleiskaava mahdollistaa voimaan
tullessaan retkeilytoiminnan kehittamisen Honkisen ja Pikku-Palosen alueella.

Vaikutukset liikenteeseen
« Liikennemaarat kasvavat leirintaalueen ymparistdssa kysynnan kasvun myota.

« Uudet sisdantulopisteet parantavat Oulujarven virkistysalueiden ja vesistdalueen saavutettavuutta.
Jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa erityistd huomiota tulee kiinnittda vesiliikenteen turvallisuuteen ja
reittien merkitsemiseen.

« Liikenteen sujuvuuteen ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia.
Vaikutukset maisemaan
+ Rakentaminen on pdaosin osoitettu olemassa olevan rakentamisen laheisyyteen.

« Vaikutuksia rantamaisemaan tulee arvioida tarkemman suunnittelun yhteydessa ja maiseman ominaispiirteet
tulee huomioida suunnitteluratkaisuissa ja kiinnittda huomiota rakennusten massoitteluun, varitykseen ja
luontoarvojen sdilyttamiseen.

Vaikutukset kulttuuriymparistdihin

- Teeriniemen rannalla on nelja tiedossa olevaa muinaismuistoa, mutta suunnitelmassa kyseiselle alueelle ei
esitetd uutta rakentamista.



KEHITTAMISEN VAIKUTUKSIA (2/4)

Taloudelliset vaikutukset
« Taloudelliset vaikutukset muodostuvat investointien toteutumisen, elinkeinorakenteen
kehittymisen ja kasvavan kysynnan myota.

«  YOpyvien matkailijoiden maara kasvaa, viipyma pitenee seka rahankaytto lisdantyy alueen
vetovoimaisuuden ja palvelutarjonnan kehittymisen my6ta.

« Kavijamaaran arvioidaan kasvavan reiluun 68 000 kavijaan vuodessa, joiden rahankaytto
alueella lisdantyy.

+ Manamansalon maankayton tiivistaminen mahdollistaa elinkeinorakenteen ja
matkailuliiketoiminnan kehittdmisen

- Mahdollisuuksia investoreille
«  Mahdollisuuksia uusille ja olemassa oleville yrittajille
+  Mahdollisuuksia yhteistydkumppanuuksille

« Tyollistava vaikutus kasvaa 13 henkilotyovuodesta 50 henkilotyovuoteen ja tulovaikutus kasvaa 1,4
miljoonasta eurosta noin 4,7 miljoonaan euroon vuositasolla

« Edellytyksena on, etta operaattorihaussa ja yritystoiminnan aktivoinnissa onnistutaan,
investoinneista toteutuu yli kaksi kolmasosaa, ja ettd Oulujarven retkeilyalueetta
markkinoidaan ja myydaan aktiivisesti eri myyntikanavissa ja —verkostoissa kayttdasteen
ollessa vuositasolla keskimaarin reilut 40 %.



KEHITTAMISEN VAIKUTUKSIA (3/4)

Vaikutukset luontoon

+ Luontovaikutukset ilmenevdt suunnitelman mukaisille kehittamisalueille ja niiden [ahiymparistoon luontotyyppien
pinta-alan menetyksena ja valillisesti kulumisen lisdantymisena.

+ Leirintaalueen ymparistdssa erityisen kulutusherkkaa kangasmetsien ja harjumetsien maastoa, vaatii polkujen
pohjustuksia ja kattavaa kulunohjausta.

+  Manamansalossa uuden rakentamisen sijoittelu suunniteltava tarkoin suhteessa edustavampiin puustoltaan iakkaisiin
kangasmetsiin, joilla on myds maisemallista merkitysta.

+ Manamansalossa suppalampien lahiymparistd kulutusherkkaa maastoa, pohjavesivaikutteisten lampien vedenlaadun
turvaaminen huomioitava uuden rakentamisen suunnittelussa / jatevesijarjestelmissa.

+ Honkisessa retkeilyn tukirakenteita suunniteltu alueelle, jolla jo ennestdaan on rakenteita. Uusi riippumattoilun alue
vaatii vahaisesti puuston poistoa ja pohjustamista. Huomioitu riittava etdisyys luontoarvoihin. Pikku -Palosessa
glamping-alueen toteuttaminen vaatii puuston poistoa ja jonkin verran pohjustamista. Huoltorakennus sijoittuu
alueelle, jossa jo on vanha rakennus. Vaikutus pienen saaren luonnontilalle hyvalld suunnittelulla minimoitavissa.
Opastetulla ja ohjatulla toiminnalla voidaan vahentaa hairioherkkyytta ja kulumista.

« Hairioherkdn pesimalajiston olosuhteet huomioitava lintusaarten ja -luotojen osalta, reitistdjen kehittdmisessa hyva
suunnittelu, mahdollisesti maihinnousurajoitteita muutamiin saariin.

+  Metsahallituksen vastuupetolintujen reviirit tiedostettu, esitetty luontoselvityksen ei-julkisessa versiossa. Vaatii hyvaa
kulunohjausta reitistojen ja taukorakenteiden kehittamisessa.

Vaikutuksia on kuvattu myds kohdekohtaisesti suunnitelman luontoraportissa (erillisliite)



KEHITTAMISEN VAIKUTUKSIA (4/4)

Vaikutukset Natura-alueen suojeluperusteisiin

- Manamansalon osalta ei suoria vaikutuksia Natura-alueiden suojeluperusteille
« Oulujarven saaret ja ranta-alue, vaikutuksia kohdistuu seuraaville luontotyypeille;
« harjumetsdt, boreaaliset luonnonmetsdt

+ Honkisessa ja Pikku-Palosessa suunnitelmassa esitetyista kehittamistoimista vahaista puuston
raivaamista, lisaantyvaa kulkemista ja leiriytymista. Alustavasti vaikutus arvioidaan vahaiseksi
alueen Natura -luontotyyppien tdman hetkinen edustavuus huomioiden.

«  Mahdollinen hairidvaikutus tarkasteltava, kun toiminnan volyymi selvidaa. Kulunohjaus ja ohjattu
palvelu korostuvat.

« Oulujarven saaret ja ranta-alueet natura —luontotyyppien tilaan vaikuttavat yhteisvaikutukset
tarkasteltava suhteessa muuhun maankayttéon, mm. metsatalouteen.

« Oulujarven lintusaarten osalta harkittava maihinnousukieltoja, mikali alueella liikkuminen ja
kdvijamaarat merkittavasti lisdantyvat

« Luonnonsuojelulain 65 §:n Natura-arviointivelvollisuuden tarkastelu rakentamiskohteiden
jatkosuunnittelussa

Vaikutuksia on kuvattu myds kohdekohtaisesti suunnitelman luontoraportissa (erillisliite)
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